Plan Local d’Urbanisme de DOUE
Compte rendu de la réunion n°6 du 30 mars 2017
Ordre du jour
1ère réunion des Personnes Publiques Associées : présentation du diagnostic, du projet de  PADD et du projet du plan de zonage
La réunion s’est tenue sous la présidence de M. Delesalle, maire de Doue.

	Liste des personnes présentes

	Commune de Doue
	Bureau d'études Geogram

	Mme Raimbourg : adjointe
	Mme Devorsine

	M. Philippe : commission municipale
	

	Mme Debard : commission municipale municipal
	

	M. Pinon : conseil municipal
	

	M. Mazure : commission municipale
	

	Mme Delatouche : adjointe
	Secrétariat de mairie

	Personnes Publiques Associées
	Mme Cordoin

	M. Tanière : mairie de Rebais
	

	M. Sablonnières : chambre d’agriculture
	Absents excusés

	Mme Frenais : mairie de St Denis Les Rebais
	M. Stain : DDT 77

	Mme Théodose : maire de St Cyr sur Morin
	Service de l’ABF

	M. Gaudry : CC2M : urbanisme
	SAGE des 2 Morins

	M. Grandjean : CAUE 77
	

	M. Chopin : SIANE Assainissement
	

	M. Simard : SDIS 77
	

	M. Carré : SNE 77
	

	M. Chevalier : Conseil départemental / ART
	

	M. Delorozoy : maire d’Orly sur Morin
	

	Mme Guérard : chambre d’Agriculture 77
	


1/Présentation du PADD et de sa retranscription au plan de zonage

Après l’accueil des personnes présentes par Monsieur le Maire, Mme Devorsine présente une synthèse du diagnostic et les orientations inscrites dans le PADD ainsi que leur retranscription au plan de zonage (cf document joint).
2/ Interventions des Personnes publiques associées et discussions sur le projet 
M. Chopin : SIANE : Assainissement :
* Pour toutes zones ou des constructions sont possibles, inscrire que les eaux pluviales devront être traitée prioritairement sur la parcelle

* Pour toutes zones ou des constructions sont possibles qui sont situées en dehors des possibilités de raccordement à l’assainissement collectif, inscrire qu’un assainissement individuel devra être mis en place conformément à la réglementation en vigueur.

* Pour toutes zones ou des constructions sont possibles et qui devront être assainies en assainissement individuel, l’inscription d’une surface minimum de terrain pour construire n’étant plus légalement possible, il est nécessaire de jouer avec les différentes règles (limites séparatives, distances…) pour faire en sorte d’essayer qu’une habitation se construise dans la majorité des cas sur un terrain d’au moins 800 m2. En dessous de 800 m2 on peut estimer aller à la rencontre de difficultés pour assainir convenablement et raisonnablement l’habitation en ANC. Ce minimum doit même être augmenté s’il n’y a pas d’exutoire (réseau pluviale, fossé,…) à proximité immédiate notamment lorsque la nature du sol peut laisser penser à une faible capacité d’infiltration.

* Ne pas oublier d’annexer au PLU le zonage d’assainissement
M. Simard : SDIS 77 :

Le bourg est bien défendu mais pas les hameaux. Une réflexion devrait être menée sur la réservation de terrain pour l’installation de citerne et/ou de bâche.

Aux Neuillis, certains terrains où il y a une stagnation des eaux pourraient être utilisés.
M. Grandjean : CAUE 77 :
Etant donné l’ambition du projet de centre-bourg, il lui paraitrait judicieux de faire un choix entre le bourg et les hameaux mais pas les deux. Une densification même à minima des hameaux, vient en concurrence du centre bourg bien équipé et assaini. 

Il propose de créer un cheminement entre le futur projet communal (zone AU) et le secteur de jardins classés en N.
Il suggère d’avoir un avis de la DDT sur le choix de la zone de développement notamment pourquoi ne pas densifier le secteur de jardins situés plus près du centre-bourg.

Réponse : Monsieur Stain de la DDT sera contacté pour lui proposer une date de réunion.
Mme Guérard et M. Sablonnières : Chambre d’Agriculture 77 :

Il serait judicieux de tenir compte des circulations agricoles.

Les fermes doivent être traitées à égalité dans le zonage et être inscrites en zone A

Les petits hameaux comme Baillard, la Chevrie, le Taillis pourraient être classés en A.

Le changement de destination peut être défini soit pour du logement soit pour des bâtiments artisanaux ou de stockage par exemple.

Les zones humides posent problème et inquiètent la profession agricole. Il leur est conseillé de se rapprocher de la Chambre d’Agriculture pour réaliser si besoin des études de sols en zone agricole.

Par rapport à la zone AU, il faut penser aux ruissellements induits par l’imperméabilisation des sols due à l’aménagement.

M. Carré : SNE 77 :

Le captage est défini comme prioritaire vis-à-vis de l’Etat. Une aire de captage avec règlement de vulnérabilité va être définie d’ici un ou deux ans. Elle sera accompagnée d’un plan d’action.

Quant est-il des forages pour le gaz de schiste ?

Réponse : tout est terminé, les installations vont être démontées.
M. Chevalier : ART :
Demande de réfléchir à l’intégration de la parcelle n° 20 à la zone constructible.

Réponse : cette réflexion sera prise en compte mais le développement des zones urbanisables est aujourd’hui très contraint par le SDRIF.
Mme Fresnay : Saint Denis les Rebais :

Attire notre attention sur la gestion des fonds de parcelles et de faire attention au secteur Nj qui peut indirectement permettre du double rideau.
Penser à l’agrandissement de l’école si nécessaire.

Réponse : le règlement proposé sera différent et ne s’appuiera pas sur un secteur Nj mais sur une définition précise des droits à construire et sur une mise sous condition de ceux-ci.
Mme Thédose : maire de St Cyr sur Morin :

Le projet est intéressant même si complexe. La problématique des hameaux est difficile dans toutes les communes concernées.
Conclusion : suite à cette réunion il semble nécessaire de rencontrer la DDT pour pouvoir continuer sereinement la poursuite du PLU.
Monsieur le Maire clôt la réunion

La prochaine réunion est fixée au   4 mai 2017   à 14 heures en mairie
Etude du zonage suite à la réunion des PPA, questionnement sur les Orientations d’Aménagement 
Réunion publique : le 18 avril à 18h 30 

Présentation du diagnostic et du PADD

Seront conviés à la prochaine réunion : Les membres de la Commission communale
1
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